KORU PLAN NOTLARI G-22-D-09-C-3-A

1. GENEL HUKUMLER
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Koru 1/1000 6lcekli ilave+ Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Paftalari, Plan notlari, Arastirma ve
Aciklama Raporu ile imar planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-
jeoteknik etit raporlari, mikro bolgeleme jeolojik etiit raporlari ve ekleri bir bitindir. S6z konusu
rapor ve eklerinde belirtilen 6nlem ve Oneriler ile yerlesime uygunluk kriterleri imar plani
calismalarricin “plan notu” olarak kabul edilecektir. Temel derinligi, temel tipi gibi yapiya iliskin
muhendislik 6nlemlerinin belirlenmesinde ise ruhsata esas hazirlanan parsel bazi zemin ve temel
etit raporlarinda ulasilan sonuglar esas alinacaktir.

Koru Beldesi, 1. derece deprem kusagi icinde yer almakta olup, yapilacak tim yapilarda
18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Tirkiye Bina Deprem Yénetmeligi"
hikimlerine uyulacaktir.

Park, cocuk bahgesi, oyun alanlari gibi kamu alanlarinda belediye tarafindan voleybol ve basketbol
sahasi, tenis kortu ve ylizme havuzu yapilabilir.

Plankotelerde komsu parsel ve yollarin kotlari ile parselde 6ngoérilen yapilagsmanin kdse hizasinin
yola izdUsiminin kotlari belirtilmelidir.

YAPILASMA iLE iLGiLI HUKUMLER
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PARSELASYON VE UYGULAMAYA iLiSKIN HUKUMLER

Turizm tesis alanlari, sonradan higbir sekilde amag disinda kullanilamaz. Tapu kiitiglnin beyanlar
hanesine bunlarin toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm tesisi oldugu yazilarak tescil islemi
yapilmadan iskan ruhsati verilemez.

Minimum parsel bayiklGgi 300 m?, kése basi parsellerde 350 m? olacaktir.

Mesk{n mahallerde mevcut istikameti uygulamaya belediye yetkilidir. Bu alanlarda 300 m? minimum
parsel buyukligi kosulu aranmayacaktir.

Ada kenari gizgisi ve milkiyetin 2 metreye kadar uyusmazlik gésterdigi yerlerde; diizgiin bir hat teskil
etmek, yol aksini degistirmemek, planda gdsterilen yol genisligini daraltmamak ve mekansal stirekliligi
bozmamak kaydiyla; yola terk ya da yoldan ihdas islemine ve plan degisikligine gerek kalmadan
uyusmazligin giderilmesine Belediye yetkilidir.

imar parselleri olusumunda, 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesi uygulanacaktir. 3194 sayili imar
Kanunu’'nun diger maddelerine gére olusmus parsellerde, adalarda insaat ruhsati diizenlenebilecektir.
DSi Genel Mudiirligi’niin 151 DSI 01012001/1241-7703 sayili 02.12.1999 tarihli yazisiyla énerilen
gorisleri dikkate alinacaktir.

imar parselleri olusumunda, 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesi uygulanacaktir. 3194 sayili imar
Kanunu’nun diger maddelerine gore olusmus parsellerde, adalarda insaat ruhsati diizenlenebilecektir.
imar planlarinda, imar adasinin veya parselin belli bir béliimiiniin yerlesime uygun olmayan alanda
kalmasi durumunda, yapi taban alaninin gekmelere uymasi, yerlesime uygun olmayan alan disinda
kalmasi ve niifus yogunlugunu artirmamasi kosuluyla ada ve parsel bitiiniindeki insaat emsalini
kullanarak yapilasabilir. Ancak yerlesime uygun olmayan alanlarda yapilasmaya gidilemez.

Ayrik nizam olan yapi adalarinda; yapi yapilmak istenen parselin komsu parselinde daha 6nce bitisik ya
da ikiz nizamda yapilmis ruhsatli bir bina bulunmasi veya parselin 6n veya arka cephe mesafesinin,
kose parsellerde 14 metrenin, ara parsellerde 12 metrenin altinda kalmasi durumunda, birkag parsel
birlikte degerlendirilerek imar planinda ve yonetmelikte belirlenen cephe uzunlugu, derinligi, bahce
mesafeleri, kat yuksekligi gibi kosullara uyulmak ve planda belirtilen emsal degerini asmamak kaydiyla
ikili, Gglti, dortll, besli bloklar teskil edilmesine belediye yetkilidir.
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Belediyece ruhsat diizenlenmesi asamasinda, mevcut yapilasmadan kaynaklanan veya kadastro
islemleri sonucunda lzerinde tecaviiz bulunan parsellere, talep edilmesi halinde parsel malikinin
muvafakati alinarak (tapuda islemek kaydiyla) ruhsat diizenlenebilir.

Tamami igin parselasyon plani bulunmayan yapi adalarinda, imar Kanunu'nun 15, 16, 17 veya 18.
maddeleri uyarinca uygulama gérmds parseller bulunmasi halinde, geriye kalan kadastro parselleri de
bu maddeler gercevesinde imara uygun hale getirilebilecekse; uygulama gérmis parseller igin imar
durumu ve yapi ruhsati diizenlemeye, geriye kalan parselleri diizenlemeye belediye yetkilidir.

JEOLOJIK HOUKUMLER

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidirligi tarafindan
30.03.2018 tarihinde onaylanan “imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nda belirtilen éneri,
onlem ve kosullara uyulacaktir.

Planlama alani icinde bulunan “UOA-DDA-AJE” alanlarinda, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi'ndan onayli jeolojik-jeoteknik etiit raporlari hazirlanmadikga uygulama yapilamaz. Ayrica,
“UOA-DDA-AJE” alanlarinda zorunluluk halinde hazirlanacak onayl jeolojik-jeoteknik etiitler sonucunda,
zemin etitlerinin ilgili tim kanun, yonetmelik, kararname ve genelge hikimlerine uygun olmasi
gereklidir.

Egimi %10, %20, %30 olan alanlarda yapilacak parsel bazli zemin etiit calismalarinda yeralti ve yeristi
drenajlar yapilacak, kazi ¢alismalari sonucunda olusacak kazi sevleri projelendirilmis uygun destek
yapilari ile mutlaka desteklenecektir. Mimari projedeki diizenlenmis zemin kotu disinda bahge kazisi
yapilmayacak ve dogal topografya yapisi bozulmayacaktir.

2.3 STATIK HUKUMLER
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Yapi Ruhsati bulunan bitisik nizamli yapilarda, bitisen ruhsatl yapilarin déseme hizalarinin ayni olmasi
esastir. Bu sartin saglanabilmesi icin gerekli goriilen karar ve énlemleri almada belediye yetkilidir.

Taslyici sistemin dizenlenmesinde; her iki dogrultuda yatay ylikleri karsilayacak cercevelerin
olusturulmasi, kolon ve kiris strekliliginin saglanmasi esastir. Dolayh yik aktarimi yapilamaz. Mimari
projede zemin kata karsilik gelen kalip planinin dis cercevelerinde saplama kiris uygulamasi yapilamaz.
Bina kat planinda 7.5 metre ve Usti agiklik bulunmasi durumunda kiris yliksekliklerinin TS500de
bulunan sehim hesabi gerektirmeyen minimum yikseklik kosulunu saglamasi zorunludur.

Kapalh ¢ikma yapildigi takdirde, kolon hizasindan kapali ¢ikma hatti boyunca kiris teskillerinin yapiimasi
ve yik aktariminin hesapla gésterilmesi zorunludur. Saplama kiris uygulamasi yapilamaz.

Betonarme yapilarda, tasiyici sistemin yapida burulma yaratmayacak sekilde dengeli ve simetrik
olmasina gereken 6nem verilmelidir. Perde tertibi yapilirken, her iki yénde ayni oranda rijitlikte
tasarim yapilmalidir. Perde orani her iki ydonde bina taban alanina orani %1, bina toplam alanina orani
%0,25'in altinda olmamali ve perde yerlesiminde yiik aktarimina sahip sistemin olusturulmasi esastir.
Bodrum perdeleri hari¢ olmak tzere tim perdelerde Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi ile uyumlu
boyutlarda perde baslik bolgesi olusturulmalidir. Perde yerlesiminde yik aktarimina sahip sistem
olusturulmasi esastir. Deprem perdelerinin planda her iki ucunda da perde ug bélgeleri olusturulmasi
zorunludur. Tek kath ve rijit bodrum kat ve subasman harig iki kati gegmeyen tek bagimsiz bélimliu
yapilar, sanayi ve endistri yapilari, kath otoparklar, miizeler, camiler, spor tesislerinde ve konut disi
kullanimli karma yapilarda bu sart aranmaz; kat artirimina gidilmesi durumunda bu madde
hikimlerine gecerlidir.

Binalarda ¢ati kati yapilmasi durumunda, disey tasiyici elemanlar sireksizlik olmaksizin bodrum kattan
cati katina kadar devam ettirilmelidir. Cati katina denk gelmesi durumunda bu elemanlar kolona
donebilir. Cati diisey ve yatay hatillarla ¢erceve olusturulup yigma tugla Gizerine oturtulmaz. Cati
kirisleri olusturulmasi ve statik ¢dzlime aykirilik teskil etmemesi ile gati piyesinin st dosemesi egik ve
betonarme yapilabilir. Rijit bodrumlarda baslik olusturmak igin teskil edilen koloncuklarin en (st kata
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kadar devam etmesi zorunlu degildir. Bodrum katlarda; baslik bolgesi teskil etmesi vb. gibi amaclarla
diizenlenecek kolonlarin degerlendirilmesinde Fen isleri Midurlugi yetkilidir.

Vaziyet veya yerlesim planinda belirtilen kotlara gore toprak tesviyesi yapilmis veya dolgu uygulanmis
bahcelerde, yatay toprak yiki tasiyan duvarlar istinat yapisi olarak degerlendirilir ve bu duvarlar igin
yap! ruhsati alinmasi zorunludur. Ayrica, yik tasima durumu gozetilmeksizin betonarme olarak imal
edilecek tim bahge duvarlari igin de yapi ruhsati alinmasi zorunludur.

Sorunlu zeminlerde (oturma, sisme, sivilasma vb. problemlerin 6ngoérildiglu zeminlerde) ylzeysel
temel tipi secilerek yapilacak betonarme yapilarda temel gdmme derinligi bina oturum alaninin en
duslk kotundan itibaren en az 2.50 metre, diger zeminlerde ise en az 1.50 metre olmalidir. Derin
temel uygulamalarinda, tek ve iki katli yapilarda, prefabrik-konteyner ve ahsap yapilarin ve giiniibirlik
tesis alanlarinin asgari temel derinliginin belirlenmesinde Belediye yetkilidir.

Tek bagimsiz bolimli yapilar harig, iki kattan fazla yapilarda en az bir bodrum kat veya zemin galismasi
yapiimali, temeller nispeten saglam veya az ayrismis zeminlere oturtulmalidir. Ancak tek ve iki katli
yapilarda, parsel bazli yapilan jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarindaki zemin degerleri bodrum kat
yapilmasini 6nermiyorsa, bu tip yapilarda bodrum kat zorunlulugu aranmaz.

Yapilasmalarda higbir surette tekil temel kullanilamaz, temel tipi radye secilmelidir. Tek katli yapilarda,
2 kati gegmeyen prefabrik-kontenyer ve ahsap yapilarda, sanayi veya endistri yapilarinda bu sart
aranmaz ancak sonradan kat artirimina gidilemez.

Bitisik nizamda yapi olmasi halinde, ayrik nizamda ise yan parseldeki yapi parsel sinirina 3 metreden
daha yakin olmasi halinde gerekli dayatma yapisini yaptirmaya belediye yetkilidir. Yol cephesindeki sev
basl, hicbir sekilde yola 2 metreden fazla yaklasamaz.

MIiMARI HOKUMLER

Ticaret+Konut (TiCK) parsellerinde, zemin katlarin ticaret olarak kullaniimasi zorunludur. Zemin st
katlar ticaret ve konut olarak kullanilabilir.

Ticaret alanlarinda zemin kat yliksekligi 4.00 metreyi gecemez, asma kat yapilamaz

Kamu kurumlarinin yapacagi tesislerde, yapi buyuklGga ve yiiksekliginde avam proje, yerlesim plani ve
cevresindeki yapilasma kosullarina gore degerlendirme yapmaya belediye yetkilidir.

Yeni yapilacak yapilarda topraga dayal tim ylzeylerde sizdirmazlik 6nlemleri zorunludur.

On bahce mesafesinden 5 metre cekilmek kaydiyla 1.50 metre kapali cikma ve acik ¢cikma yapilabilir.
On bahge ¢cekme mesafesinin 5 metreden fazla olmasi durumunda da kapali ve agik gikmalar 1.50
metreyi gecemez. Ancak bodrum kat harig 2 kati gecmeyen konut kullanimli ve tek bagimsiz bélim
olan binalarda, 6zellik arz eden yapilarda gerekli statik hesaplarin sunulmasi ve parsel sinirina 3,5
metreden fazla yaklasmamak kaydiyla ¢ikma ile ilgili farklh ¢oziimlerin kabullinde belediye yetkilidir.
Bitisik nizam yapilarda, bitisik olan yapilarin giivenliginin alinmasi ve alinacak tedbirlerin asamalari,
projede acikca belirtilmelidir. Gereken diger 6nlemleri belirlemede Belediye yetkilidir.

Bitisik nizam verilmis alanlarda ¢ekme mesafelerini mevcut tesekkile gére belirlemeye belediye
yetkilidir.

Tek bagimsiz bélumli ya da iki katli yapilarda ¢atinin kirma/besik seklinde yapilmasina ve ¢ati seklinin
belirlenmesine belediye yetkilidir.

Bitisik nizam yapilarda iki bina arasindaki ayirici duvarlar; betonarme, tugla, gazbeton gibi yanmaz
malzemelerle en az 15 cm kalinlikta yapilacak ve yangina karsi dayanikli olacak sekilde
projelendirilecektir.

istisnai durumlar haricinde ¢ati egimi %33'lii gegemez. Sacak ucundan net 5.50 metre cekilerek cati
piyesi olusturulabilir.

Cati arasi mekanlarda, ¢ati egimi icinde kalmak sartiyla olusturulacak hacimlerin asgari yiiksekligi 1.80
metre olarak diizenlenecektir.
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2.4.12 Catida sagak uclarina en fazla 1.50 metre yaklasmak kaydiyla teras yapilabilir, 2 kati gecemeyen tek
bagimsiz bolimli yapilarda, ikiz ve G¢liz villalarda bu sart aranmaz. Guvercinliklerin her biri 1.20 m?'yi
ve guvercinlik mahya yiksekligi 3.50 metreyi gecemez.

2.4.13 Bodrum katlarda konut amach bagimsiz bélim tesis edilemez. Ancak, agiga ¢ikan bodrum katlarda,
zemin kattaki bagimsiz béliimle baglantili piyesler yapilabilir. imar planlarinda “Konut+Ticaret”
niteliginde bulunan ve késebasi veya iki yola cepheli parsellerde yapilacak yapilarin yola cephesi
bulunan bodrum katlarinda, yalnizca ticari amagla kullanilabilen bagimsiz bolim olusturulabilir. Bu
bagimsiz bélimlerin, ayni bodrum katta yapilan tim piyesleri emsal alan hesabina dahildir. Ayrica bu
bagimsiz bélimler, Ust ve alt katlarindaki mekanlarla icten baglantili sekilde diizenlenebilir.

2.4.14 Herhangi bir bagimsiz bolimle baglantisi bulunmayan ortak alan niteligindeki teraslar, emsal hesabina
dahil edilmez. Son katin Gzerindeki bagimsiz béliime ait piyesi olan ve mustakil yapilarin teraslari,
Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde 22’nin belirttigi alanlarla birlikte emsal alanin %30'unu asamaz.

2.4.15 Yola uzakligi en az 10 metre olan yapilarda veya tek bagimsiz boliimli/ikiz villa yapilarda, parselin
yoldan yuksek oldugu durumlarda, gerekli glivenlik tedbirleri alinmak ve sokak siluetini bozmamak
kaydiyla 6n, yan ve arka bahgeler dogal zemin kotunda birakilabilir.

2.4.16 Birden fazla yola cepheli parsellerde egim %10'dan fazla ise, dislik kotta bulunan yol tarafindaki 6n
bahgenin kaldirim seviyesinde tesviye sartinin aranmasinda idare yetkilidir.

2.4.17 Plan siniri igerisinde yer alan trafo ve teknik altyapi alanlarinda gekme mesafelerine uyulacaktir. Teknik
altyapi alanlari su deposu vb. teknik altyapi kullanimlarini icerebilir. Bu alanlardaki yapilasma kosullari
ise belediye tarafindan belirlenecektir.

2.4.18 Yapilarin bodrum katlarinda yapilacak isi ve tesisat alanlari, kati veya sivi yakit kullanmak sartiyla yakit
deposu,su deposu, haberlesme odasi, jeneratér veya enerji odasi ve mevzuatin zorunlu kildigi diger
teknik hacimler icin ilgili mevzuat, yonetmelik veya sartnamelerde asgari alan blyukIGgu belirtiimemis
ise; her bir alan icin asgari 15 m? kabul edilerek emsal ve %30 alan haricinde kabul edilir.

2.4.19 Kademelendirme:

e ilk kademede yoldan kotlandirma yapilir.

e kiden fazla yola cepheli parsellerde; kademe hattina paralel olan yolda olusan kot farkindan
kaynaklanan kademe sartlari aranmaz.

e Belediyece belirlenen subasman kotu uygulamasi neticesinde zemin kat taban désemesi, 6n
bahcgede tesviye kotunun altinda kalirsa; gerekli glivenlik 6nlemleri alinmak kaydiyla zemin kat
taban désemesine kadar bahge, kademe hattinca tesviye edilebilir.

e Kademeli projelerde yapinin en fazla bir bodrum kat agiga cikabilir.

2.4.20 Parsel maliklerinin talebi tizerine, parsel cephelerinden planda veya yonetmelikte belirtilen
miktarlardan daha fazla ¢ekme yapilabilir.

2.4.21 Asansorli binalarda; asansoriin piyes katina hizmet vermesi halinde, tercih edilecek asansorler dislisiz
veya hidrolik asansér olmalidir. Elektrikli asansér yapilmak isteniyor ise asansér makine dairesi piyesin
bulundugu katta ¢6ziimlenmelidir.

2.4.22 Tek bagimsiz bélimli yapilar harig; asansér makine dairesi, bina giris holleri, kat holleri ve ortak
asansor 6ni sahanliklari, ilgili ydnetmeliklerde éngériilen asgari dlciilerdeki kisimlari P.A.LY. Madde
22’de belirtilen %30 alan hesabi dahilindedir. Bu alanlar yalnizca bagimsiz bélime veya islevsel
alanlara erisim icin gerekli kapi hattina kadar olan kisimlari kapsar.

2.4.23  Parsel girisinden bina girisine kadar yaya yolu, sert zemin (beton, karo, tas vb.) malzemelerle ve ilgili
standartlar gozetilerek diizenlenmelidir. Parsel i¢i otopark ile bina girisi arasindaki yaya baglantisi da
erisilebilir sekilde saglanmalidir.

2.4.24 Bodrum kati agiga ¢ikan yapilarda; TAKS hesabi, ¢citkma sartlari ve ilgili diger hesaplar; zemin kat
izdlsim baz alarak yapilir.

2.4.25 En disuk yapi cephesi genisligi 600 cm kabul edilir. Meskun mahallerde ve mevcut parsellerde bu
sartin uygulanmasinda Belediye yetkilidir.
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2.4.26 Bodrum kati bulunan ve iki aragtan fazla otopark ihtiyaci olan yapilarda; ilgili mevzuatlar uyarinca
ayrilmasi zorunlu alanlarin asgari blyuklikleri saglandiktan sonra kalan alan otopark olarak
dizenlenecektir. Ancak, zorunlu alanlarin ayrilmasindan sonra bodrum katta en az iki araglk otopark
alani manevra alanlari ile birlikte olusturulamiyorsa, otopark ihtiyacinin parselinde diizenlenmesine
Fen isleri Midirligi yetkilidir.

2.4.27 Endisik asansor boslugu 6lgisii 200 x 220 cm kabul edilir.

2.4.28 ki emsal harici alanin arasindaki duvar emsal hesabina dahil edilmez; emsal harici alan ile emsale dahil
alani ayiran duvarlarda ise, hesaplama duvarin orta aksindan yapilir.

2.4.29 Tek bagimsiz bolimlu yapilarda merdiven basamak yiiksekligi en fazla 18 cm yapilabilir

2.4.30 %15’ten fazla egimli yollara cephesi bulunan parsellerde, 6n bahgelerin kaldirim ile uyumlu sekilde
tesviyesi esastir. On bahgede yapilacak kademelendirmelerde her bir kademe arasindaki kot farki 1.50
m’yi gecemez. 0.50 m ve (zeri kot farki bulunan kademelerde, diismeyi 6nleyecek sekilde korkuluk,
parapet, peyzaj diizenlemesi veya benzeri glivenlik dnlemleri alinmasi zorunludur. Daha fazla kot farki
gereken durumlarda bahge duvarina iliskin hikiimler uygulanir.

2.431 On, yan ve arka bahcelerde; kapali mekan olusturmayan ve tiim cepheleri acik, katli olmayan, bagimsiz
bolim veya bagimsiz bolim eklentisi niteligi tasimayan, tabii veya tesviye edilmis zeminin Gzerinde
kalmak ve parsel sinirina 1.50 metreden fazla yaklasmamak sartiyla sis havuzu ve agik havuz
yapilabilir. Kameriye, pergola, cocuk bahgeleri, bina giris koprileri, oyun ve sportif amagli bahge
dizenlemelerinde 1.50 metre sarti aranmaz.

2.4.32 Ug kattan az, catisinda teras, piyes veya bagimsiz bélim diizenlenmeyen, tek bagimsiz bélimlii veya
ikiz/Uguz villa seklinde yapilan yapilarda;

e  Catiya ulasim; merdiven evi araciligiyla saglanmak zorunda olmayip sabit veya tasinabilir yardimci
merdiven ¢oziimleriyle diizenlenebilir.

e Bodruma ulasim; disaridan bagimsiz ve erisilebilir giris-cikis saglandigi ve Yangin Yonetmeligi'nin
gerekli sartlari yerine getirildigi takdirde, i¢c merdivenlerin bodruma ulasma zorunlulugu aranmaz.
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