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KORU PLAN NOTLARI G-22-D-09-C-3-A

1.1. Koru 1/1000 6lgekli ilave+ Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Paftalari, Plan notlari, Arastirma ve Agiklama Rapoi
planina esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onay etit raporlari, mikro bélgeleme jec
raporlari ve ekleri bir biitiindiir. S6z konusu rapor ve eklerinde belirtilen nlem ve éneriler ile yerlesime uygunluk krit:
plani calismalari iin “plan notu” olarak kabul edilecektir. Temel derinligi, temel tipi gibi yapiya iliskin miihendislik &n
belirlenmesinde ise ruhsata esas hazirlanan parsel bazli zemin ve temel etiit raporlarinda ulasilan sonuglar esas alinacak
1.2. Koru Beldesi, 1. derece deprem kusag icinde yer almakta olup, yapilacak tim yapilarda 18.03.2018 tarih ve 3(
Resmi Gazete'de yayimlanan "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hiikiimlerine uyulacaktr.

1.3. Park, cocuk bahgesi, oyun alanlari gibi kamu alanlarinda belediye tarafindan voleybol ve basketbol sahasi, teni
yiizme havuzu yapilabilir.

1.4. Plankotelerde komsu parsel ve yollarin kotlari ile parselde éngériilen yapilasmanin kése hizasinin yola izdUstimar
belirtiimelidir.

2. YAPILASMA iLE iLGiLi HUKUMLER

2.1. PARSELASYON VE UYGULAMAVYA iLiSKiN HUKUMLER

jeolojik-jeofizik-j

2.1.1. Turizm tesis alanlari, sonradan hicbir sekilde amag disinda kullanilamaz. Tapu kiitigiiniin beyanlar hanesinc
toplumun yararlanmasina ayrilan Yyapi ve turizm tesisi oldugu yazilarak tescil islemi yapilmadan iskan ruhsati verilemez.
2.1.2. Minimum parsel biiyiikliigi 300 m?, kdse basi parsellerde 350 m? olacaktr.

2.1.3. Mesk(n mahallerde mevcut istikameti uygulamaya belediye yetkilidir. Bu alanlarda 300 m? minimum parsel
kosulu aranmayacaktir.

2.1.4. Ada kenari gizgisi ve miilkiyetin 2 metreye kadar uyusmazliik gosterdigi yerlerde; diizgtin bir hat teskil etmek,
igi ] kaydiyla; yola terk ya

degistirmemek, planda gésterilen yol i dar: ve iligi b

ihdas islemine ve plan gine gerek kal gin gideriimesine Belediye yetkilidir.
2.1.5. DSI Genel Midirligi‘niin 151 DSi 01012001/1241-7703 sayili 02.12.1999 tarihli yazsiyla onerilen gériisle
alinacaktir.

2.1.6. imar parselleri olusumunda, 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. maddesi uygulanacaktir. 3194 sayili imar Kanunu
maddelerine gére olusmus parsellerde, adalarda ingaat ruhsati diizenlenebilecektir.

2.1.7. imar planlarinda, imar adasinin veya parselin belli bir béliminiin yerlesime uygun olmayan alanda kalmasi du
yapi taban alaninin gekmelere uymasi, yerlesime uygun olmayan alan disinda kalmasi ve niifus yogunlugunu ar
kosuluyla ada ve parsel bitiniindeki insaat emsalini kullanarak yapilasabilir. Ancak yerlesime uygun olmayan
yapilasmaya gidilemez.

2.1.8. Ayrik nizam olan yapi adalarinda; yapi yapilmak istenen parselin komsu parselinde daha énce bitisik ya da iki
yapilmis ruhsatli bir bina bulunmasi veya parselin 6n veya arka cephe mesafesinin, kdse parsellerde 14 metrenin, ara ¢
12 metrenin altinda kalmas durumunda, birkag parsel birlikte degerlendirilerek imar planinda ve ydnetmelikte belirle/
uzunlugu, derinligi, bahce mesafeleri, kat yiiksekligi gibi kosullara uyulmak ve planda belirtilen emsal degerini asmame
ikili, tilt, dortlii, besli bloklar teskil edilmesine belediye yetkilidir.

2.19. i ruhsat dii i mevcut k veya kadastro islemleri <
tizerinde tecaviiz bulunan parsellere, talep edilmesi halinde parsel malikinin muvafakati alinarak (tapuda islemek kaydi
dzenlenebilir.

2.1.10. Tamami igin parselasyon plani bulunmayan yapi adalarinda, imar Kanunu'nun 15, 16, 17 veya 18. maddeler
uygulama gérmiis parseller bulunmasi halinde, geriye kalan kadastro parselleri de bu maddeler cercevesinde imara u
getirilebilecekse; uygulama g6rmiis parseller igin imar durumu ve yapi ruhsati diizenlemeye, geriye kalan parselleri diiz
belediye yetkilidir.

2. 2. JEOLOJIK HUKUMLER

2.2.1. Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midurliga tarafindan 30.03.2018
onaylanan “imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”nda belirtilen Gneri, 6nlem ve kosullara uyulacaktr.

2.2.2. Planlama alani iginde bulunan “UOA-DDA-AJE” alanlarinda, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi’'nc
jeolojik-jeoteknik etiit raporlari hazirlanmadikga uygulama yapilamaz. Ayrica, “UOA-DDA-AJE” alanlarinda zorunlult
hazirlanacak onayli jeolojik-j ik etiitler , zemin etitlerinin ilgili tim kanun, yénetmelik, kararname v

i ine uygun olmasi d

2.2.3. Egimi %10, %20, %30 olan alanlarda vapilacak parsel bazl zemin etiit calismalarinda yeralti ve yeriistii drenajlar
kazi calismalari sonucunda olusacak kazi sevleri projelendirilmis uygun destek yapilari ile mutlaka desteklenecekt
projedeki diizenlenmis zemin kotu disinda bahge kazisi ve dogal topografya yapisi b

2.3. STATIK HUKUMLER
2.3.1. Yapi Ruhsati bulunan bitisik nizamli yapilarda, bitisen ruhsatli yapilarin d6seme hizalarinin ayni olmasi esastr. Bu s
saglanabilmesi icin gerekli goriilen karar ve 6nlemlerialmada belediye yetkilidir.

2.3.2. Taglyici sistemin diizenlenmesinde; her iki dogrultuda yatay yiikleri kargilayacak cergevelerin olusturulmasi, kol
stirekliliginin saglanmasi esastir. Dolayl yiik aktarimi yapilamaz. Mimari projede zemin kata karsilik gelen kalip pl
cergevelerinde saplama kiris uygulamasi yapilamaz. Bina kat planinda 7.5 metre ve istii agiklik bulunmasi durum
yiiksekliklerinin TS500de bulunan sehim hesabi gerektirmeyen minimum yiikseklik kosulunu saglamasi zorunludur,
2.3.3. Kapali gikma yapildigi takdirde, kolon hizasindan kapali ¢ikma hattr boyunca kiris teskillerinin yapiimasi ve ylk a
hesapla gésterilmesi zorunludur. Saplama kiris uygulamasi yapilamaz.

2.3.4. Betonarme yapilarda, taslyici sistemin yapida burulma yaratmayacak sekilde dengeli ve simetrik olmasina gere
verilmelidir. Perde tertibi yapilirken, her iki yénde ayni oranda rijitlikte tasarim yapilmalidir. Perde orani her iki yénde t
alanina orani %1, bina toplam alanina orani %0,25'in altinda olmamali ve perde yerlesiminde yiik aktarimina sahi|
olusturulmasi esastir. Bodrum perdeler hari¢ olmak iizere tim perdelerde Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi il
boyutlarda perde baslik bolgesi olusturulmalidir. Perde yerlesiminde yiik aktarimina sahip sistem olusturulmasi esast
perdelerinin planda her iki ucunda da perde ug bolgeleri olusturulmasi zorunludur. Tek katli ve rijit bodrum kat ve subas
iki kati gegmeyen tek bagimsiz bélimli yapilar, sanayi ve endiistri yapilari, katli otoparklar, mzeler, camiler, spor tesis
konut disi kullanimli karma yapilarda bu sartaranmag; kat artirimina gidilmesi durumunda bu madde hiikiimlerine geger
2.3.5. Binalarda cati kati yapilmasi durumunda, diisey tagiyici elemanlar stireksizlik olmaksizin bodrum kattan ¢at ka
devam ettirilmelidir. Gat katina denk gelmesi durumunda bu elemanlar kolona dénebilir. Cati diisey ve yatay hatillar
olusturulup yigma tugla tizerine oturtulmaz. Cat kirisleri olusturulmasi ve statik ¢ziime aykirilik teskil etmemesi ile gat
st dosemesi egik ve betonarme yapilabilir. Rijit bodrumlarda baslik olusturmak igin teskil edilen koloncuklarin en st |
devam etmesi zorunlu degildir. Bodrum katlarda; baslik bélgesi teskil etmesi vb. gibi amaglarla diizenlenecek
degerlendiriimesinde Fen isleri Mudurltgi yetkilidir.

2.3.6. Vaziyet veya yerlesim planinda belirtilen kotlara gore toprak tesviyesi yapilmis veya dolgu uygulanmis bahgele
toprak yiikii tasiyan duvarlar istinat yapisi olarak degerlendirilir ve bu duvarlar icin yapi ruhsati alinmasi zorunludur. £
tasima durumu gézetilmeksizin betonarme olarak imal edilecek tim bahge duvarlari igin de yapi ruhsati alinmasi zoruniu
2.3.7. Sorunlu zeminlerde (oturma, sisme, sivilasma vb. problemlerin 6ngériildigi zeminlerde) yiizeysel temel tip
yapilacak betonarme yapilarda temel gémme derinligi bina oturum alaninin en diisiik kotundan itibaren en az 2.50 m:
zeminlerde ise en az 1.50 metre olmalidir. Derin temel Inda, tek ve iki katl yap , prefabrik-k
yapilarin ve giinibirlik tesis alanlarinin asgari temel derinliginin belirlenmesinde Belediye yetkilidir.

2.3.8. Tek bagimsiz boliimlii yapilar harig, iki kattan fazla yapilarda en az bir bodrum kat veya zemin calismasi yapilmal
nispeten saglam veya az ayrismis zeminlere oturtulmalidir. Ancak tek ve iki katli yapilarda, parsel bazli yapilan jeolojik ve
etiit raporlarindaki zemin degerleri bodrum kat yapilmasini 6nermiyorsa, bu tip yapilarda bodrum kat zorunlulugu arann
2.3.9. Yapilasmalarda higbir surette tekil temel kullanilamaz, temel tipi radye secilmelidir. Tek katl yapilarda, 2 kati
prefabrik-kontenyer ve ahsap yapilarda, sanayi veya endiistri yapilarinda bu sart aranmaz ancak sonradan kat artirmina
2.3.10. Bitisik nizamda yapi olmasi halinde, ayrik nizamda ise yan parseldeki yapi parsel sinirina 3 metreden daha ya
halinde gerekli dayatma yapisini yaptirmaya belediye yetkilidir. Yol cephesindeki sev basl, hicbir sekilde yola 2 metr
yaklasamaz.

24 MiMARi HUKUMLER

2.4.1. Ticaret+Konut (TiCK) parsellerinde, zemin Katlarin ticaret olarak kullamilmas! zorunludur. Zemin Ustii katlar ticaret
ve konut olarak kullanilabilir.

2.4.2. Ticaret alanlarinda zemin kat yiiksekligi 4.00 metreyi gecemez, asma kat yapilamaz.

2.4.3. Kamu kurumlarinin yapacagi tesislerde, yapi biyiklugi ve yiksekliginde avan proje, yerlesim plani ve
cevresindeki yapilasma kosullarina gére degerlendirme yapmaya belediye yetkilidir.

2.4.4. Yeniyapilacak yapilarda topraga dayali tiim yiizeylerde sizdirmazlik énlemleri zorunludur.

2.4.5. On bahge mesafesinden 5 metre cekilmek kaydiyla 1.50 metre kapali cikma ve acik gikma yapilabilir. On bahge
cekme mesafesinin 5 metreden fazla olmasi durumunda da kapali ve agik gikmalar 1.50 metreyi gecemez. Ancak
bodrum kat hari¢ 2 kati gegmeyen konut kullanimli ve tek bagimsiz bolim olan binalarda, 6zellik arz eden yapilarda
gerekli statik hesaplarin sunulmasi ve parsel sinirina 3,5 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla ¢ikma ile ilgili farkli
¢6ziimlerin kabuliinde belediye yetkilidir.

2.4.6. Bitisik nizam yapilarda, bitisik olan yapilarin giivenligininalinmasi ve alinacak tedbirlerin asamalari, projede agika
belirtilmelidir. Gereken diger 6nlemleri belirlemede Belediye yetkilidir.

2.4.7. Bitisik nizam verilmis alanlarda gekme mesafelerini mevcut tesekkiile gore belirlemeye belediye yetkilidir.

2.4.8. Tek bagimsiz bélimli ya da ik katl yapilarda catinin kirma/besik seklinde yapilmasina ve cati seklinin
belirlenmesine belediye yetkilidir.

2.4.9. Bitisik nizam yapilarda iki bina arasindaki ayirici duvarlar; betonarme, tugla, gazbeton gibi yanmaz malzemelerle
en az 15 cm kalinlikta yapilacak ve yangina karsi dayanikli olacak sekilde projelendirilecektir.

2.4.10. istisnai durumlar haricinde cat egimi %33'U gecemez. Sacak ucundan net 5.50 metre cekilerek cat piyesi
olusturulabilir.

2.4.11. Cati arasi mekanlarda, ¢ati egimi icinde kalmak sartiyla olusturulacak hacimlerin asgari yiiksekligi 1.80 metre
olarak diizenlenecektir.

2.4.12. Catida sagak uglarina en fazla 1.50 metre yakl. k kaydiyla teras bilir, 2 kat gecemeyen tek bagimsiz
bélimli yapilarda, ikiz ve iiiz villalarda bu sart aranmaz. Givercinliklerin her biri 1.20 m?'yi ve givercinlikmahya
yuksekligi 3.50 metreyi gecemez.

2.4.13. Bodrum katlarda konut amagli bagimsiz balim tesis edilemez. Ancak, agiga cikan bodrum katlarda, zemin kattaki
bagimsiz bélimle baglantili piyesler yapilabilir. imar planlarinda “Konut+Ticaret” niteliginde bulunan ve késebagl veya
iki yola cepheli parsellerde yapilacak yapilarin yola cephesi bulunan bodrum katlarinda, yalnizca ticari amagla
kullanilabilen bagimsiz bélim olusturulabilir. Bu bagimsiz boliimlerin, ayni bodrum katta yapilan tiim piyesleri emsal
alan hesabina dahildir. Ayrica bu bagimsiz bsliimler, iist ve alt katlarindaki mekanlarla icten baglantili sekilde
diizenlenebilir.

2.4.14. Herhangi bir bagimsiz bolimle baglantisi bulunmayan ortak alan niteligindeki teraslar, emsal hesabina dahil
edilmez. Son katin Uzerindeki bagimsiz bélime ait piyesi olan ve mustakil yapilarin teraslari, Planli Alanlar imar
YénetmeligiMadde 22’ nin belirttigi alanlarla birlikte emsal alanin %30'unu asamaz.

2.4.15. Yola uzakligi en az 10 metre olan yapilarda veya tek bagimsiz boliimlii/ikiz villa yapilarda, parselin yoldan yiiksek
oldugu durumlarda, gerekli giivenlik tedbirleri alinmak ve sokak siluetini bozmamak kaydiyla 6n, yan ve arka bahceler
dogal zemin kotunda birakilabilir.

2.4.16. Birden fazla yola cepheli parsellerde egim %10'dan fazla ise, dustik kotta bulunan yol tarafindaki 6n bahgenin
kaldirim seviyesinde tesviye sartinin aranmasinda idare yetkilidir.

2.4.17. Plan siniri icerisinde yer alan trafo ve teknik altyapi alanlarinda cekme mesafelerine uyulacaktir. Teknik altyapi
alanlari su deposu vb. teknik altyapi kullanimlarini icerebilir. Bu alanlardaki yapilasma kosullari ise belediye tarafindan
belirlenecektir.

2.4.18. Yapilarin bodrum katlarinda yapilacak 1si ve tesisat alanlari, kat1 veya sivi yakit kullanmak sartiyla yakit deposu,su
deposu, haberlesme odasi, jenerator veya enerji odasi ve mevzuatin zorunlu kildigi diger teknik hacimler icin ilgili
mevzuat, yonetmelik veya sartnamelerde asgari alan biyiikligi belirtilmemis ise; her bir alan igin asgari 15 m? kabul
edilerek emsal ve %30 alan haricinde kabul edilir.

2.4.19. Kademelendirme:
® ilkkademede yoldan kotlandirma yapilir.
 ikiden fazla yola cepheli parsellerde; kademe hattina paralel olan yolda olusan kot farkindan kaynaklanan
kademe sartlariaranmaz.
® Belediyece belirlenen subasman kotu uygulamasi neticesinde zemin kat taban désemesi, 6n bahcede
tesviye kotunun altinda kalirsa; gerekli giivenlik nlemleri alinmak kaydiyla zemin kat taban désemesine
kadar bahge, kademe hattinca tesviye edilebilir.
® Kademeliprojelerde yapinin en fazla bir bodrum kat agiga ¢ikabilir.
2.4.20. Parsel maliklerinin talebi iizerine, parsel cephelerinden planda veya yénetmelikte belirtilen miktarlardan daha
fazla cekme yapilabilir.
2.4.21. Asansorli binalarda; asansériin piyes katina hizmet vermesi halinde, tercih edilecek asansérler dislisiz veya
hidrolik asansér olmalidir. Elektrikli asansor yapilmak isteniyor ise asansér makine dairesi piyesin bulundugu katta
¢oziimlenmelidir.
2.4.22. Tek bagimsiz bsliimli yapilar haric; asansér makine dairesi, bina giris holleri, kat holleri ve ortak asansor énii
sahanliklari, ilgili yonetmeliklerde ongériilen asgari 6lctlerdeki kisimlari P.A.LY. Madde 22’de belirtilen %30 alan hesabi
dahilindedir. Bu alanlar yalnizca bagimsiz bslime veva islevsel alanlara erisim igin gerekli kapi hattina kadar olan
kisimlari kapsar.
2.4.23. Parsel girisinden bina girisine kadar yaya yolu, sert zemin (beton, karo, tas vb.) malzemelerle ve ilgili standartlar
gozetilerek diizenlenmelidir. Parsel ici otopark ile bina girisi arasindaki yaya baglantisi da erisilebilir sekilde
saglanmalidir.
2.4.24. Bodrum kati agiga cikan yapilarda; TAKS hesabi, ¢ikma sartlari ve ilgili diger hesaplar; zemin kat izdlisimi baz
alarak yapilir,
2.4.25. En dustk yapi cephesi genigligi 600 cm kabul edilir. Meskun mahallerde ve mevcut parsellerde bu sartin
uygulanmasinda Belediye yetkilidir.
2.4.26. Bodrum kat bulunan ve iki aractan fazla otopark ihtiyaci olan yapilarda; ilgili mevzuatlar uyarinca ayrilmasi
zorunlu alanlarin asgari biyiikliikleri saglandiktan sonra kalan alan otopark olarak diizenlenecektir. Ancak, zorunlu
alanlarin ayrilmasindan sonra bodrum katta en az iki araghk otopark alani manevra alanlar ile birlikte
olusturulamiyorsa, otopark ihtiyacinin parselinde diizenlenmesine Fen isleri Mudrlugi yetkilidir.
2.4.27. En diislik asansor boslugu 6lgiisti 200 x 220 cm kabul edilir.
2.4.28. iki emsal harici alanin arasindaki duvar emsal hesabina dahil edilmez; emsal harici alan ile emsale dahil alani
ayiran duvarlarda ise, hesaplama duvarin orta aksindan yapilir.
2.4.29. Tek bagimsiz bdlimli yapilarda merdiven basamak yiiksekligi en fazla 18 cm yapilabilir
2.4.30. %15'ten fazla egimli yollara cephesi bulunan parsellerde, 6n bahgelerin kaldirim ile uyumlu sekilde tesviyesi
esastir. On bahgede yapilacak kademelendirmelerde her bir kademe arasindaki kot farki 1.50 m’yi gecemez. 0.50 m ve
Uzeri kot farki bulunan kademelerde, diismeyi 6nleyecek sekilde korkuluk, parapet, peyzaj diizenlemesi veya benzeri
guvenlik 6nlemleri alinmasi zorunludur. Daha fazla kot farki gereken durumlarda bahce duvarina iliskin hiikiimler
uygulanir.
2.4.31. On, yan ve arka bahcelerde; kapall mekan olusturmayan ve tiim cepheleri acik, katli olmayan, bagimsiz bélim
veya bagimsiz bélim eklentisi niteligi tasimayan, tabii veya tesviye edilmis zeminin iizerinde kalmak ve parsel sinirina
1.50 metreden fazla yaklasmamak sartiyla siis havuzu ve acik havuz yapilabilir. Kamerive, pergola , cocuk bahgeleri, bina
giris koprileri, oyun ve sportif amagli bahge diizenlemelerinde 1.50 metre sartiaranmaz.
2.4.32. Ug kattan az, gatisinda teras, piyes veya bagimsiz boliim diizenlenmeyen, tek bagimsiz balimlii veya ikiz/ligliz
Villaﬁklmdﬂmlanw@a; K22
® Catiya ulagim; nmn\evi araciliglyla saglanmak zorunda olmayip sabit veya tasinabilir yardimci
merdiven ¢éziimleriyle diizenlenebilir, 7
® Bodruma ulagim; disaridan baglmslz\ve\%ilebilir girig=cikis saglandigi ve Yangin Yénetmeligi'nin gerekli
sartlariyerine getirildigitakdirde, i ﬁwerdivenier,in\bodruma ulagma zorunlulugu aranmaz.
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