T.C.

KORU BELEDIYESI ENCUMEN KARARI
Karar Tarihi Karar No Kararin Ozii
25.02.2026 14 IMAR UYGULAMASI
Toplantiya Kamil YAMAN Belediye Bagkani,
Katilanlar Kemal ILDENIZ, Kemal SULKU, Mine ILDENIZ, Aytug EROL
Katilmayanlar

FEN ISLERI MUDURLUGU ‘'niin  23.02.2026 tarih ve 204 sayih yazsi
Belediye Baskaninca Enciimene sevk edilmekle geregi gorisiildii; Yukarida tarihi belirtilen
yazida; Beldemiz Cumhuriyet Mahallesi 199 ada ve 34 nolu parseli igeren kisminda Diizenleme
Sinirlan Krokisi dahilinde 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesine gore Arazi ve Arsa
Diizenlemesi yapilmak iizere idaremizce daha énce almmig olan 28.01.2026 tarih ve 8 sayili
Enciimen karaniyla Harita Mithendisi Ozge BOZAN'a yetki verilmistir. Yetkilendirilmig Harita
Miihendisince hazirlanmig olan Parselasyon Plani, Tescile Esas Ada Dagitim Cetveli, Mal
Sahipleri Aragtirma ve Ozet Formu, Diizenleme Ortaklik Pay1 Hesap Cetveli, Imar Adalar1 Alan
Hesap Cetveli ekte sunulmus olup konunun 3194 sayth Imar Kanunu ve "Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik" hususlarna istinaden Enciimen'ce incelenerek karar
almmasini arz ederim.

KARAR

Belediye Enciimenimizin 28.01.2026 tarih ve 8 sayih karari ile _G22D09D4C pafta, 199
ada, 34 parselde Diizenleme Smrimi Gosteren Kroki sinirlan dahilinde "Arazi ve Arsa
Diizenlemesi” 3194 sayih Kanunun 18. maddesi geregi uygulama Kkarar almmis olup;
Enciimence verilmis yetkiye dayanarak hazirlanan uygulamaya ait parselasyon plani ve eki

sunulmustur. )
Arazi ve Arsa Diizenlemesi i¢in yetkilendirilen Ozge BOZAN tarafindan 3194 sayili

kanunun 18. Maddesine gore hazirlanan ; Parselasyon Plani, Hisse Coziim ve Dagitim Cetvell,
Ozet Cetveli, Tescile Esas Dagitim Cetvellerinin aym kanunun 19. Maddesi geregince
onaylanmasina ve aski ilanmna ¢ikarilmasma, kararn geregi icin bir suretinin Fen Igleri
Miidiirliigiine gonderilmesine belediyemiz enciimenince oy birligi ile karar verildi.

Kemal ILDENI Kemal SULKU
) Uye

Aypg EROL
Y azi §sleri Muydiirii




T.C.

YALOVA BELEDIYESI

1 Nolu Diizenleme Sahasi

DUZENLEME ORTAKLIK PAYI VE KAMULASTIRMA MIKTARI HESAP CETVELI

(

Diiz. Ort. Payl. alinmayacak parsellerin alani=[a] veya varsa [c] = 0,00
Diizenleme sahasina giren kadastro parsellerinin alani[h] = 10 203,14
Diizenlemeye giren toplam alan=[a]+[h]=veya[c]+[h] = 10 203,14
imar parsellerine tahsis edilen alan = 6 179,10
Kamu hizmetlerine ayrilan alan = 4 024,04
[h]* %45 - 5 718,10
Fark = 1 694,06
Varsa eski imar adalarindan kamulastirilanlar (d) = = = =
Kalan Fark = - - -
Kamulastirma gereken =( kalan fark * 100/55) =[k] = Shis =
Diiz. Ort. pay1=(h-k)* 0.45 veya (j-k)*0.45 = - - -
varsa eski imar adalarindan kamulastirilan = - - -
Kamu hizmetlerine ayrilan alan = 4 024,04
Diizenleme Ort. payi orani = Kamu hiz. Ayrilan = 4024 ,04 = 0,3943923
[h] 10203 ,14
1 HESABI YAPAN KONTROL EDEN
ADI VE SOYADI Ozge BOZAN
GOREVi Harita Miihendisi
TARIH QZWZAN
iMzA

/@ﬁéé % o ndist u

) Kamulastirilacak alan yerine belediye parselleri tahsis edilirse [ h ] yerine (j) ahnir.

Not : Yukaridaki satirlar ihtiyaca gore doldurulur.
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PASELASYON PLANI ACTKLLAMA RAPORU

Yalova ili, Cinarcik ilgesi, Koru Beldesi Kdycivar1 mevkisinde bulunan G22D09D4D
Pafta: 199, Ada: 34 numarali tagmmaz 3194 sayilh Kanunun 18. maddesi uygulanmustir.

A) Uygulamaya giren parselin olusumlar, terk oranlan , asagidaki gibidir.

199 ada, 34 parsel numarali taginmaz tapu mikfari ile uygulamaya girmis olup daha
Onceden herhangi bir terki yoktur.
B) Uygulamaya esas revizyon imar plany ...../..../ 202.. tarihli belediye meclis karan ile
enamp kesinlesmigtir.
C) Diizenleme smir1 199 ada 34 nolu parselin miilkiyet smmrlarmm kapsayacak sekilde
dizendeniniyiin, 10203.14 m27ikK avgulama alamnda 4024.04 m2 yol ve park olarak Raiu
hizmetlerine ayrilmistir, (Dopo: % 0.3943923) konut imarh alana 6179.10 m2 alan tahsis
edilmistir.
D) Toplam 1 adat yeni imar adas: konut alani olarak , 1 adat parsel de park olarak iiretilmistir.
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YUzZOLGUM HESABI

Ada Parsel Noktalar HesapAlan
.1 199 34 1990172, 1990174, 1990076, 10203.14
i 1990012, 1990175, 1990176,
i 1990023, 1990024, 1990025,
i 1990026, 1990110, 1990169,
| 1990170, 1990172
| Toplam 10203.14
Ada Alani 10203.14
Fark 0.00
Tecviz -
Ada Parsel Noktalar ‘ HesapAlan
462 1 1990170, 4620001, 4620002, 1386.38
( PARK ) : 4620003, 4620004, 4620005,
Toplam 1386.38
' Ada Alani 1386.38
Fark ! 0.00
Tecviz | -
Ada Parsel Noktalar | HesapAlan
463 1 4630001, 4630002, 4630003, ' 6179.10
:i 4630004, 4630005
Toplam 6179.10
Ada Alani | 6179.10
Fark ;’ 0.00

Tecviz




ITRF KOORDINATLARI

Nokta No Y X |
1990012 429079.43 4502122.44 ‘
1990023 429081.69 4502106.07 |
1990024 428948.10 4502098.19 |
1990025 428984.30 4502148.93
1990026 428996.87 4502171.92
1990076 429078.55 4502128.83 |
1990110 429010.29 4502198.13 |
1990169 429038.85 4502212.29
1990170 429042.86 4502205.70 |
1990172 429092.43 4502198.61
1990174 429086.60 4502162.92 |
1990175 429080.11 4502117.54 |
1990176 429083.22 4502106.15 |
4620001 429034.97 4502203.77 | 0.09 |
4620002 429071.54 4502201.60 | 0.09 :
4620003 429067.38 4502177.27 | 0.09 |
4620004 429004.85 4502174.29 0.09 |
4620005 429012.60 4502182.96 | 0.09 |
4630001 429001.15 4502169.11 0.09§
4630002 429082.80 4502173.00 | 0.09 .
4630003 429069.05 | 4502106.87 | 0.09 :
4630004 428971.34 4502102.20 | 0.09 |
4502110.93 !

4630005

428966.06

0.09







Ada Parsel Noktalar HesapAlan

199 34 1.2,3456,7,8910,11,12,13 10203.14
NoktaNo Y X NoktaNo Y X
1 429092.427 4502198.607 |2 429086.600 | 4502162.921
6 429083.215 4502106.152 |7 429081.694 | 4502106.068
5 429080.105 4502117.535 |4 429079.427 4502122.442
3 429078.545 4502128.832 (13 429042.855 | 4502205.702
12 429038.852 4502212.288 |11 429010.285 | 4502198.133
10 428996.666 4502171.922 |9 428984.298 | 4502148.932
8 428948.097 4502098.193
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EK-20

KORU MAHALLESV/KOYU.....ooorrrvveeverirrenee DUZENLEME / TOPLULASTIRMA /
KAMULASTIRMA SAHASI

MULKIYET RAPORU

SHKM Ozge BOZAN Idaresinin/Yiiklenicinin 12/02/2026 tarihli ve 2026/147 fen kayit sayili miilkiyet
raporu alebi ve eklerine gore bu rapor hazirlanmigtir. Buna gore;

1- Diizenleme/uygulama sinir1 krokisi ve koordinatlarina goére belirlenen parseller ile kamulastirma
sahasina iliskin bildirilen parseller; tapu sicili kayitlarindan, fen klasoriinden, e-imzali MEGSIS verilerinden ve
paftasindan karsilastirilip eslestirilmistir. Diizenleme/ uygulama sinirinda, tapulama/kadastro ¢aligmasinda tespit
ve tescil dis1 birakilmus yerlerden niteligini kaybeden dereler dahil (tescil harici alanlar) uygulamaya tabi tutulacak
" tasinmazlar uygulama dosyasinin kontroliinde mevzuatinca degerlendirilecektir.

2- Parsellerin iiretim sekli, tescil kayitlarindan incelenerek EK-21 cetvelde diizenlenmistir.

3- Diizenleme/ uygulama sinirinin, diizenleme dis1 parsellerle kenarlasma durumu ile kismen ve tamamen
diizenlemeye giren parseller EK-21 cetvelde diizenlenmistir.

4- Diizenleme/ uygulama sahasinda bu raporla tespit edilen parseller ile kamulastirma sahasina iliskin
bildirilen parsellerin tescilli yiizolgiimleri, koordinatlarindan hesaplanan yiizolgiimleri, fark ve tecviz (yanilma
sinir1) miktarlart Ek-21 cetvelde diizenlenmistir.

5- Ek-21 cetveldeki yiiz 6lgiim hesaplarma gore, diizenleme sahasinda yamilma smirlan disinda
diizeltmeye konu parseller, Kadastro Midirliigiince veya imar/toplulastirma uygulamastyla diizeltilecegi
belirtilmek suretiyle Ek-21 cetvelde agiklanmis olup Kadastro Miidiirliigiince diizeltilecek parsellerin diizeltme
islemine ivedilikle baslanacak ve diizeltilmis yiiz 6l¢iim ve koordinat degerlerine iligkin ayrica bilgi verilecektir.

6- Uygulamaya tabi parsellerin (toplulagtirma, kamulastirma harig), tescil kayitlarina gore 2981sayili
Kanunun10/b-c maddesince veya imar mevzuatinca ifraz, tevhit, terk yoluyla diizenleme ortaklik payma konu
alanlara terk edilen ya da bagislanan alanlar yéniiyle veya dagitima tabi tutulmak suretiyle (18.madde uygulamasi
gibi) yapilmis uygulamalarinda terk orani, diizenleme ortaklik payi orami ve miktarlar1 EK-21 cetvelde
diizenlenmistir.

Terk islemi yapilmus parselin, yiiz Slgiim diizeltmesi yapilmis olanlarinda terk miktar1 korunmus,
diizeltilmis yiiz 5lgiim terkten sonra kalan miktar olarak degerlendirilmistir. Dagitimla tescilli parselde DOP orani
ve miktar1, varsa evveliyatinda bu kapsamda yapilan DOP oran1 ve kesinti miktarini da agiklayacak sekilde tescil
belgelerinden yazilmigtir. Buna gére; A: Terkten sonra kalan veya ytizolgtimii diizeltilmis parsel, B:Terk miktar
olmak tizere Terk Orani: B/(A+B) olarak belirlenmistir.

7- Imar/toplulastirma uygulamasinda gerektiginde, koordinat ~doniisim parametresi kadastro
miidiirliigiinden temin edilecektir. Tescile konu harita, BOHHBU Y 6netmeligine gore iiretilir.

8- Bu rapor konusu parseller ve koordinatlari, miilkiyet haritalar: ile gerekli olan diger tapu ve kadastro
bilgi ve belgeleri, Tapu ve Kadastro Verilerinin Paylagimi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerince temin edilir.
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